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Maximale
Flexibilitat be1
Nutzung, Grolle
und Design

Egal ob Biiro Belgique oder Praxis am Stadtgarten, ob
Open-Space oder Kernspintomographie, in diesen
historischen Flachen ist nahezu alles méglich.
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DAS OBJEKT
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Buro und PraX1sﬂ chen

1 125 m? bis 1.400 m?

Auf Uber 1.400 m? Flache entstehen, ganz nach lhren indivi-
duellen Vorstellungen, lhre neuen Praxis- oder Buroflachen.

Aufgrund der einmaligen Voraussetzungen
bauen wir Ihnen lhr Wunschflachenkonzept,
ob als Single Tenant, der das ganze Objekt
nach seinen BedUrfnissen gestalten méchte,
oder ab einer BlrogréBe von 125 m2. Wir
erfullen Ihre Wiinsche ganz nach lhren
individuellen Bedtirfnissen.

Neben der einzigartigen Lage und dem
historischen Kern des Gebaudes sticht das
Objekt mit einem auBergewdshnlichen Stell-
platzschllissel von 20 PKW-Stellplatzen
im Innenhof hervor.

Eine umsatzsteuerfreie Vermietung ist au-
Berdem moglich.

Die Immobilie tberzeugt durch ihren unver-
wechselbaren Charme mit historischen De-
tails wie hohen Decken, Messingverzierun-
gen und edlen Parkettbdden. Gleichzeitig
bietet sie die Flexibilitat und Ausstattungs-
moglichkeit moderner Buroflachen, die
héchsten Anspriichen gerecht werden.

taltungsmoglichkeiten
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125 m? - 1.400 m?
Mietflaiche
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Exklusiver
Mieterausbau
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1.170 m?
Grundstiicksflache
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Umsatzsteuerfreie
Vermietung méglich
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20
Stellplatze
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304 m?
Lagerflache
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Das Herwarth's
— 1m Herzen

der Stadt

Die zentrale Lage der Immobilie punktet Durch den exzellenten Anschluss an die
durch ihre erstklassige Anbindung an den Autobahnen A57, A3 und A4 lasst sich das
OPNV und MIV. Zahlreiche Nahversor- Herwahrt's sehr gut erreichen. Man ge-
gungsangebote finden sich in unmittelba- langt innerhalb von 10 Fahrminuten zum
rer Umgebung des Objekts im beliebten Kélner Hauptbahnhof. Der Flughafen Kéln/
belgischen Viertel. Bonn ist nur 20 Autominuten entfernt.

‘Tr?rer Giirtel '
$ W
AR ‘

Altstadt
| Koln West Bf. Nord |

W, Aae

1 Neumarkt
Belgisches Viertel

Viertel

- Neumarkt
[ } Aachener Weiher ad ‘

NEZa|




MIETFLACHEN
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Design, GrobBe
und Nutzung —
so individuell wie

[hre Anspriiche

- Klimaanlage in jedem Biiro méglich
-> Deckenhdhen zwischen 2,65 m und 3,35 m
- Raumhohe, flachenblindige Ttiren

- Hochwertiges Fischgrat-Parkett oder hochfloriger
Teppich, je nach Mieterwunsch

- Bei Praxisnutzung medizinische Béden méglich
(z. B. elastischer Bodenbelag)

- Barrierefreie Erreichbarkeit der Flachen



MIETFLACHEN

Mietflachen 1im
3. Obergeschoss

300 m? Flache zur individuellen Aufteilung
(Beispiel Open-Space & Einzelbiiros)
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Mietflachen 1im
2. Obergeschoss

302 m? Flache zur individuellen Aufteilung
(Beispiel Open-Space & Einzelbiiros)
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MIETFLACHEN

Mietflachen 1im
1. Obergeschoss

303 m? Flache zur individuellen Aufteilung
(Beispiel Einzelbtiros)
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MietHachen 1im
Erdgeschoss

167 m? Flache zur individuellen Aufteilung
im Erdgeschoss links
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im Erdgeschoss rechts

b g
e S

7
)
\

EMBFANG B Buro 03
- : Buro 01 A:3374m’ ¥ E\,E' e Biiro 01 Blro 02 RH: 2,77Tm
[ A14Em’ A RH:2,92m |
\ RH: 2,92m i \ J d RH: 2,82m RH: 2,82m
Aufenthaltsraum p— Wartebereich \
A 13,59r o | sl
7 N RH: 2,77 = - B ’_-U-_'._ n
o LT
—— / ‘ 0,00 J / I ‘ \\l \ we n
- / — A s
! ) i RH: 2 Tha—l

3T
RH: 2,7Tm

n— OO '} —
BURO1 i T BURD2 ‘ e —— -
/ ’ - i

. ¥
/ 121,51m Empfan /

RH: 2,7Tm { _ E |

Jx
=z
|
2
E]

H EINGANG Flur
. A 285m o >
y ..u_s,sam e LH:292m RH: 277
RH: 2,TTm : 2,77m

it

Biiro 02

/
=
<

: | | : / Aufenthaltsraum
\‘\_ _/ | / RH; 2,92m

A 15,33m* |
BH: 2,90m I~ ” .
y e ;
Biro 04 ™ ’ - = 1 e
A15,75m El Biiro 04 Biiro 05 ” 1 e
Lo ORH: 292m | }
i J RH: 2,92m RH: 2,92m -
e
i L C @
b
f" z}
Sl P /
b E A -

Haus-Nr.18-20
1,70 Biirgersteig



MIETFLACHEN

4 27

Garderobe \
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MietHachen 1im
Untergeschoss

290 m? Flache zur individuellen Aufteilung
(Beispiel Praxisflache)
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IHR KONTAKT

Kontakt

Bitte kontaktieren Sie uns fiir weitere Informationen zu diesem
Projekt und den vielféaltigen Gestaltungsmdglichkeiten lhrer
neuen, reprasentativen Fliche im Herwarth's.

Ein Projekt der
YourRe GmbH
BachemstraBe 8
50676 Koln

T +49 (0) 221 71 82 23 36

M +49 (0) 170 7 97 15 35
E matthias.lalla@yourre.de

www.dasherwarths.de



